ROMANIA
JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI

PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

a proiectulul de hotéarare initiat ju privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U. aferent
acestuia, elaborate pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea realizaril
investitiei ,,Construire hald depozitare si imprejmuire teren” in municipiul Pitesti DN 65B, judeful Arges

in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonania de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezentul referat de
aprobare, am initiat un proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent
acestuia, elaborate pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea realizérit
investitiei ,,Construire hald depozitare si imprejmuire teren” in municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges.

Promovarea proiectului de hotardre se face potrivit prevedertlor Legii nr.350/2000 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Proiectul de hotardre a fost initiat ca urmare a cererii adresatd de S.C. DOD! PLAST TECH
S.R.L., cu sediul in municipiul Pit¢sti, strada Banat, bloc A6, scara F, ap.16, inregistratd sub nr. 34857
din N NEAMTD Gnenitd de protectul faza P.U.Z. intocmit de Biroul Individual de Arhitecturd - arh.
. pe terenpl situat in extravilanul municipiulut Pitesti, Tnscris in cartea funciard

numarul 103372 cu nr. cadastral 103372, in suprataid de 14.579,00 mp.

Avidnd in vedere prevederile Ordinulut nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privirg la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism, cu modificarile i completarile ulterioare si1 ale Hotararii Consiliului Local nr. 364/26.10.2020
privind aprobarea Regulamentului [de informare st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti, au fost parcurse etapele procesului de
informare $i consultare a publicului, finalizat prin intocmirea raportului nr. 43971 din 31.08.2022, nefiind
inregistrate obtectii din partea vecinilor adiacenp, cu privire la acest proiect investitional.

Functiunea propusi pe terenul studiat va dezvolta si completa zona studiatd prin organizarea
functionald si volumetrica a unei zone mixte (industrie nepoluantd, depozitare, institutii, servicii) cu regim
redus de indltime aflatd in interdependentd cu zonele invecinate si in concordantda cu constructiile
prevazute a se realiza in zond §i TPcadrarea lor intr-o solujie de ansamblu, precum s1 completarea si
dezvoltarea tnfrastructurii tehnico-edilitare.

Implicatiile economice sunt Ea\forabile investitiei propuse prin contributia la bugetul local cu noi
surse de venit. Din punct de vedere al implicatiilor sociale, dezvoltatorul prin investitiile propuse, va
contribui la crearea de noi locuri dg munca in perioada de executie, precum si in etapele premergatoare
investitiel.

Construirea obiectivelor propuse, utilarea si dotarea acestora, dar si sistematizarea si amenajarea
terenului studiat vor dezvolta zona sfudiata si vor avea un impact pozitiv pe termen scurt, mediu si lung a
acestela, fapt ce justifica oportunitatea investitiei.

Fatd de cele mentionate, supL.m spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Pitesti proiectul
de hotardre cu privire la aprobarea documentatiei Planului Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent acestuia
pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticd in vederea stabilini reglementarilor urbanistice
pentru realizarea investitiet: ,,Consttuire hald depozitare si Imprejmuire teren” in municipiul Pitesti DN
65B, judetul Arges, in forma prezentata.
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JUDETUL ARGES
MUNICIPIUL PITESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U. aferent acestuia, elaborate pentru introducere in
intravilan si reglementare urbanistici in vederea realizirii investitiei ,,Construire hala depozitare si
imprejmuire teren” in municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges

Consiliul Local al Municipiujlui Pitesti, intrunit in sedinta ordinard;
Avénd in vedere :
- Referatul de aprobare pentru|proiectul de hotardre initiat de Primarul Municipiului Pitesti;
- Raportul de informare si con%ultare a publicului nr. 45971 din 31.08.2022,
-Avizel CTAT.U. nr. 19, raportat fasedintadin21.11.2022, inregistrat sub nr. 67179/ 14.12.2022;
- Avizul Arhitectului sef nr. [9 inregistrat sub nr. 67379/ 14.12.2022,
- Raportul Directiet Arhitect §1t'nr. 67388/ 14.12.2022.

Vazand prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu mo‘Fiﬁcérile st completirile ulterioare, ale art. 25 alin. (1), art. 56 alin.
(1) si alin. (7) st art. 57-61 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu
modificirile st completarile ulterioar&, precum si ale H.C.L. nr. 428/2007 privind unele mésuri referitoare
la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate pe raza administrativ -
teritoriald a municipiului Pitesti;

in conformitate cu prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire lla elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, cu modificirile s1 completirile ulterioare s1 ale H.C.L. nr. 364/26.10.2020 privind aprobarea
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism la nivelul municipiului Pitesti;

In temeiul dispozitiilor art. 196 alin. (1) lit. a} din Ordonanta de Urgenga nr. $7/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completarite ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Aprobarea Planului Urba*listic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia,
elaborate pentru introducere in intravilan si reglementare urbanisticad in vederca realizérii investitiel
,»Construire hald depozitare si imprejmuire teren” In municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges, pe terenul
in suprafata totala 14.579,00 m* insctis in cartea funciara numarul 103372 cu nr. cadastral 103372, teren
care apartine S.C. DODI PLAST TECH S.R.L.

(2) Sereglementeaza terenul th suprafati totala de 14.579,00 m? cu urmatoni indicatori urbanistici:
POT max = 50%; CUT max = 1,5 Adc/ m? teren; Regim de inaltime = P+2E; Hmax cornisi = 10,00 m
(de la cota terenului natural); spatii verzi amenajate la sol pe minim 20 % din suprafata terenului, potrivit
anexel care face parte integranta din Erezenta hotarare.

(3) Seinsuseste raportul nr. 4E971 din 31.08.2022 intocmit ca urmare a indeplinirit procesului de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent acestuia, pentru investitia: ,,Construire hala depozitare si imprejmuire teren”

in municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges, parte componenta a documentatiei de urbanism prevazuti la
alin (1).



|

{(4) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazute la alin. (1) este de S(cinci) ani
de la data aprobarii prezentei hotarari.

(5) La inchelerea procesului| - verbal de receptie la finalizarea lucrdrilor, precum si la eliberarea
certificatului de atestare, se vor fage mentiuni referitoare {a respectarea indictlor previzuti in ,,Bilantul
teritonal propus” din ,,Plansa de reglementari urbanistice”, parte din documentatia de urbanism aprobata
conform prezentel hotarari.
Art. 2. Arhitectul sef, Compartimentul Dezvoltare Urbana si Serviciul Urbanism si Autorizatii de
Construire, vor duce la indeplinire Aispozi;iile prezentei hotarari, care va fi comunicaté acestora, precum
s1 Societdfii Comerciale DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti, strada Banat, bloc
A6, scara F, ap.16, judetul Arges, de catre Secretarul General al Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizeazi proicctul de hotarire

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUJ,
ANDREI-CATALIN CALUGARU

Pitesti,
Nr. ........ Lo oo, 2022



JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULU PITESTI VIZAT
DIRECTIA ARHITECT SEF PRIMAR .
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA CRISTIAN GENTEA

Nr. 43971 din 31.08.2022

Raportul informarii si consultirii publicului
privind Planul Urbanistic \Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
elaborat pentru introducere In intravilan si reglementare in vederea realizdrii investitiel:
,,Construire hala depozitare st imarejmuire teren” pe terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti,
DN 63B, judetul Arges

Document elaborat In conformitate ¢u prevederile Ordinului 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism si a Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Pitesti
ay[robat prin H.C.L. nr.364/26.10.2020

e Procesul informarii si consultirii publicului s-a desfasurat respectand prevederile Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publici si ale Legii nr. 344/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, cu modificarile si completarile ulterioare :

e In conformitate cu prevederile art. 58-61 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile $1 completinle ulterioare, prevederile Ordinului 2.701/2010 peutru aprobarea Metodologiel de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
urbanism, precum si ale Regutamentplui de informare §i consultare a publiculwi cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism la [nivelu! municipiului Pitesti aprobat prin H.C.L. nr. 364/26.10.2020, se
intocmeste prezentul raport de finalizane a procedurii de informare s1 consultare a publicului privind documentatia
Planului Urbanistic Zonal si a Regulanientului Local de Urbanism aferent acestuia, elaboratd pentru introducere in
intravilan si reglementare in vederea realizérii investitiei: ,,Construire hala depozitare si imprejmuire teren” pe
terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judetul Arges, teren in suprafatid masurati de 14.579 m?
nscris in cartea funciard nr. 103372 cu nr. cadastral 103372,

INITIATOR

SC DODI PLAST TECH SRL cu sediul in municipiul Pitestt, strada Ddrzu nr. 10 B, judequl Arges;
ELABORATOR

BIROUL INDIVIDUAL de ARHITECTURA - arh. :
AMPLASAMENT

Terenul studiat in suprafata masurata de 14.579 m® inscris in cartea funciard nr. 03372 se invecineazi cu

pe latura de nord cu DN 65B autostradd Bucuresti — Pitesti (sensul de mers spre Bucuresti) — drum national din care
se face accesul.

Potrivit metodologiei, procesul informarii si consultirii publicului s-au desfiasurat astfel :

Etapa I - privind implicarea publicului In etapa pregatitoare — ,,anuntarea intentiei de elaborare a P.U.Z.
si 2 R.L.U. aferent acestuia”, a fost stabilita pentru perioada 23.05.2022 - 10.06.2022

- urmare a emiteril Avizului de oportunitate nr. 02 din 01.02.2022 de catre Primaria Municipiului Pitesti
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal 51 R.L.U. aferent acestuia, in vederea realizarii investitiei: ,,Construire
hatd depozitare si imprejmuire teren” pe terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judeful Arges,
precum si a cererii nr. 27921/23.05.2022 s-a dispus inceperea primei etape - implicarea publicului in etapa

pregatitoare — ,, Anunfarea intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal” care s-a desfasurat folosind
urmitoarele metode si detalii tehnice:

1. Publicarea anuntului de intentie nr. 26 136 / 19.05.2022 pe pagina de internet a Primariei Municipiutui Pitesti
- www.primariapitesti.ro- sectiunea < Urbanism / Consultare si informare publici / P.U.Z./ PUZ SC Dodi Plast
SRL in DN 65B in vederea realizdrii ipvestifici: ,Construire halii depozitare si imprejmuire teren” > insotit de
documentul de planificare, memorigl de prezentare, regulamentul local de urbanism (R.L.U), plansa
~Reglementiri Urbanistice — Zonificare™ si ,,Plan concept propus”, aducéindu-se la cunostinta publicului interesat
posibilitatea, modul $i pericada, locul §i orarul Tn carc se pot consulta documentele si transmite observatii, opinii,
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sugestii la sediul autoritagii publice competente pentru aprobarea P.U.Z. 5t R.L.U. aferent, din str. Victoriei, nr.24,
intrarea D - Compartimentul Relatii Publice;

2. Afisarea la sediul Primanet Municipiului Pitesti in spafiul speciat amenajat, intrarea D - Compartimentul Relatii
cu Publicul, a anuntului de intentie insotit de plansa ,,Reglementiri urbanistice — Zonificare”, conform procesului
— verbal de afisare nr. 27539/ 20.05.2022;

3. Publicarea anuntului privind intengialinvestitionala in presa locald ,,Curierul zilei” din data de 23.05.2022 de citre
initiatorul P.U.Z., fnregistrat sub numarul 28575/26.05.2022;

4. Prezentarea a trei fotografii realizate de catre initiatorul P.U.Z. din unghturi diferite, prin incadrarea in fotografie
a unor repere urbane locale prin care se face dovada amplasarii panourilor pe terenul care a generat P.U.Z., care vor
face parte integrantd din dosarul de informare si consultare a publicului;

Pe parcursul derularii acestei etape s-a oferit posibilitatea cetitenilor afectati sau interesati de aceastd
propunere sa formuleze n scris obsetvatii, sugestit i opinii cu valoare de recomandare, fie prin transmiterea
acestora in format electronic prin e-mail la adresa primaric@primariapitesti.ro, fie prin postd la adresa str.
Victoriel, nr.24, fie depuse direct la registratura Primariei Municipiului Pitesti, intrarea D) - Compartimentul Rela{ii
Publice.

in termenul stabilit pentru derularea etapei I- privind implicarea publicului in etapa pregétitoare — anunlarea
intentiei de elaborare a P.LU.Z. sia R.L.L/. aferent acestuia, nu s-au primit obiectii privind intentia investifionali.

Etapa II a procedurii de informare si consultare — ,,elaborarea propunerilor preliminare P.U.Z si R.L.U.

aferent acestuia”™ stabilitd in intervalul: 11.07.2022 — 29.07.2022, s-a desfdsurat folosind urmitoarele detalii
tehnice st metode:

1. intocmirea si publicarea anuntului nr. 36446 / 06.07.2022 privind implicarea publicului in etapa II - ¢laborarea
propunerilor preltminare privind Plasul Urbanistic Zoral privind investitia: ,Construire hald depozitare, si
imprejmuire teren”™ pe terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judetul Arges, pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Pitesti - www. primariapitesti.ro- sectiunea < Urbanism / Consultare 5i informare
publica/ P.UZ/ PUZ SC Dodi Plast SRL iri DN 658 in vederea realizarii investitiei: ,, Construire hald depozitare
st imprejmuire teren” > nsotit de documentele aferente propunerii P.ULZ. memoriul de prezentare, regulamentul
locat de urbanism, plansa ,,Reglementari urbanistice — Zoniticare™, aducindu-se la cunostinta publicului interesat
posibilitatea, modul si perioada, locul ji orarul in care se pot consulta documentele §i transmite observagii, opini,
sugesti la sediul autoritdti publice competente pentru aprobarea P.1.Z.;

2. Afisarea in data de 07.07.2022 la sediul Primiriei Municiptului Pitesti, in spatiul special amenajat, a anunfului
privind demararea etapei a Il-a de elaborare a propunerilor preliminare P.U.Z. st R.L.U. aferent si a plangei de
»Reglementir urbanistice - Zonificare™, conform procesului — verbal de afisare nr. 36452 /07.07.2022;

3. Notificarea prin adresa nr. 36466 / 06.07,2022 a vecinilor adiacenti lotulur reglementat ale caror proprieta(i vor
fi direct afectate de propunerile P.U.Z.: SC Ann Reeves & Francesca Industries SA.

Obiectiile, observatiile, propunérile, sugestiile, opinitle cu valoare de recomandare ale cetitenilor interesati
cu privire la propunerea elaboratd, ay putut fi exprimate in scris in intervalul 11.07.2022 - 29.07.2022, prin
transyniterea acestora in format electronic, fie prin e-mail la adresa primaria@primariapitesti.ro, fie prin fax la nr.
0248 212166, fie prin postd la adresa djn str. Victoriei, nr.24, fie prin inregistrarea directd la registratura Primariei
Municipiului Pitesti, intrarea D -Compartimentul Relatii Publice.

De asemenea, |i s-a oferit ocazia celor afectati sau interesali de aceasta investitie de a discuta propunerea cu
initiatorul 51 proiectantul $i de a-gi exgrima rezerve, de a formula observatii sau de a sesiza probleme pertinente
legate de propunerile din P.U.Z.

Publicul a fost invitat sd consulte! documentania depusa la sediul institutiei Directia Arhitect sef — cam 27 in
zilele programului cu publicul: marti in intervalul 8,00 — 12,00 si joi in intervalul 14,00 - 18,00.

Pe parcursul elaborarii propunerilor P.U.Z. cetatenii au fost In permanent informati pe pagina de intemet a
Primariei Municipiului Pitesti,

In perioada stabilita derulari etapei a ll-a de consultare a propunerilor preliminare privind elaborarea P.U.Z.
s1 RLU aferent acestuia, nu s-au primit obiectii, observatii, recomandari.

Incheierea procedurii de informare si consultare a publicului — etapa a [l -a de elaborare a propunerilor
preliminare privind Planul Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan si reglementare in vederea realizérii
investitie1: ,,Construire hala depozitare(si imprejmuire teren” pe terenul situat in extravilanul municipiului Pitesti,
DN 65B, judetul Arges, s-a finalizat prin postarea pe site-ul primériei a anunfului nr. 45420 /29.08.2022,
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Etapa III a procedurii de informare si consultare: ,elaborarea propunerii finale P.U.Z. si R.L.U. aferent
acestuia si supunerea spre avizare si aprobare autoritatilor competente”

Redactarea anuntului nr. 45689'/ 30.08.2022 referitor la elaborarea propunerii finale a P.U.Z. si R.L.U.
aferent acestuia in vederea realizarii investitiei: ,,Construire hali depozitare, imprejmuire teren, racorduri la utilitai
si organizare de santier” pe terenul situat n extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judetul Arges,st publicarea
acestuia pe site-ul Primariei Municipiului Pitesti.

intrucat au fost parcurse toate etapele procedurii de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea
P.U.Z.5i R.L.U. aferent acestuia, consigeram oportuna incheierea raportului de informare si consultare a publicului.

Rezultatul informarii st consultar)i s-a materializat in prezentul raport care va f1 afisat pe pagina de intemet a
Primiriei municipiului Pitesti - www.primariapitesti.ro 1a sectiunea < Urbanism / Consultare si informare publicd
/A P.UZ/S PUZ SC Dodi Plast SRL in DN 635B in vederca realizdrii investitiei: , Construire hald depozitare,
imprefnutire teren, racorduri la un‘lfra‘,{{j §i organizare de santier” >

Prezentul raport a fost intocmit n scopul fundamentarii deciziei consiliului local cu privire [a aprobarea sau
respingerea documentatiei de urbanism. n baza raportului informarii i consultdrii publicului, consiliul local poate
solicita modificarea §i/sau completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Toate inscrisurile la care se face referire in cuprinsul acestui raport sunt parte componenta a dosarului de
informare §i consultare a publicului.

ARHITECT SEF
a\rh. Andrada Toader — Pusti - Dinu

Coordonator C.D.U.
ing. Florentine Titu

Red: EFTu
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENA?‘ARE ATERITORIULUI $1 URBANISM
Nr 67179/ 14.12.2022

|

Ca urmare a cererii adresati de S.C. DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti, strada
Banat, bloc A6, scara F, ap.16, inregistratd sub nr. 34857 din 29.06.2022 completatd prin adresele nr.
44372/23.08.2022 st nr. 62074/15.11 .£022, insotite de proiectul faza P.U.Z. nr. 5/2021- 2022 claborat de Biroul
Individual de Arhitectura - arh. pentru introducere in intravilan si reglementare
urbanistica a terenului inscris in cartea tunciard numarul 103372, cu nr. cadastral 103372, in suprafata de
14.579,00 mp sttuat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judetul Arges. in vederea realizarii investitiei
w~Construire hala depozitare si imprejmuire teren’™,

In conformitate cu Ordinul fr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuliare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, au fost parcurse
toate etapele procesului de informare gi consultare a publicului, finalizat prin intocmirea Raportulul Informarii i
Consultdrii nr. 45971 din 31.08.2022;

Potrivit procesului-verbal numarul 63094/21.11.2022 incheiat in urma sedintei Comisiel Tehnice de
Amenajare a Teritoriului st Urbanisr} a municipivly Pitesti, infuntatd n baza Legii nr. 350/2000 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, ¢u modificirile si completérile ulterioare sia H.C.L. nr. 57 din 15.02.2018,
cu completdrile si modificarile ulterioare. documentatia analizata a fost avizata favorabil,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completiirile ulteripare, sc emite:

AVIZUL C.TA.T.U. nr. 19
(raportat la sedinta din data de 21.11.2022)

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL si R.L.U. aferent, elaborat pentru introducere in intravilan si
reglementare urbanisticd Tn vederea jonslituirii unei zone mixte (industrie nepoluantd, depozitare, institutn,
servicii) si partial circulatii auto si pietanale (in interiorul proprietatii), in vederea realizarii investitiei ,,Construire
hald depozitare i imprejmuire teren”,

generat de imobilul inscris in cartea funciard numarul 103372, cu numarul cadastral 103372, in suprafatd
de 14.579 mp, situat In extravilanul mpnicipiu]ui Pitesti DN 65B, judetul Arges, pentru care s-au emis C.U. nr.
1105 din 08.09.2021 $1 Avizul de oportunitate nr. 02 din 01.02.2022.

Initiator: S.C. DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti, strada Banat, bloc A6, scara F,
ap.16, judetul Arges;
Efaborator: Birou! Individual de Arhitectura - arh

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in r.u..:

Terenul studiat se afla amplasat|pe partea dreaptdi a DN 65B (sensul de mers spre Bucuresti) ta limita
administrativd cu comuna Bradu si are¢ o suprafatd totald de 19.137,00 mp (suprafata de 4558 mp este teren
intravilan apartinind comunei Bradu §iT14.579 mp teren in extravilanul municipiului Pitesti). Suprafata de teren
ce urineaza a fi reglementata prin PUZ si RLU aferent este de 14.579 mp.

Teritoriul care urmeazi a fi reglementat are ca vecinatiti:
- Nord - seinvecineazi cu [iN 65B si teren proprietate privata - CF 81050,
- Sud - proprietar 5.C. Dodi Plast Tech S.R.L. - CF 89592
- Est —teren aflat in proprietdtea S.C. Francesca Industries S.A ;
- Vest - teren proprietate privata, neidentificat cadastral.
Prevederi ale P.U.G. si R.L.U. aprobate anterior:

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.(.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010. terenu! studiat este
situat in terenul studiat este situat in extravilanut municipiului Pitesti.
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Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si R.L.U.:

Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent se reglementeaz terenul in suprafata de 14.579 mp. Folosinta actuala
a terenului este teren arabil in suprafata de 14.403,00 mp si teren ape curgitoare (canal) in suprafata de
176,00 mp, conform extrasului de {:arte functara pentru informare nr. 52985/22.08.2022.

Categorie functionali propusid: mixta M (ID + IS) zona mixtd pentru unitali industriale
depozitare, institutii, servicii si functiuni complementare admise si partial Cer — circulatii auto si
pietonale in interiorul proprietifii, parcari, platforme depozitare/colectare selectiva a deseurilor, spatii
verzi, echipare cu utilitati.

Functiuni predominante: industre nepoluantd, depozitare si servicit
- Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,50 Ade¢/mp teren.
- Regim de indltime: P+2E;
- H maxim la cornisa = 10,00 m (de la cota terenului natural);
- Suprafata construitd — unitagi mixte intre industri depozitare / institutii servicii = 7300 mp (50 %},
- Suprafata circulatie pietonali si irosabilﬁ, inclusiv parcaje = 4359 mp (30 %);
- Spatiil verzi amenajate in incinta + 2920 mp (20 %);

Conditii dec amplasare a cladirilor si retrageri:

- la Nord retragerea va fi de minim 39,30 m fata de aliniament, respectiv 55,00 m fata de axul drumului
national DN 65B;

- la Est, retragerea minima va {1 de!6,00 m fafa de limita catre S.C. Ann Reeves & Francesca Industries
S.AL

- la Vest, retragerea minima va fi de minim 6,00 m fald de terenul proprietate particulard,

= la Sud, retragerea minima va fi de minim10,00 m fa{a de limita posterioard catre (acelasi) proprietar
SC Dodi Plast Tech SRL.

Circulatii si accesuri:

Accesul carosabil si pietonal. se va realiza din drumul national DN 658 cu respectarea conditiilor
impuse de C.N.A.LR., printr-o calg de acces cu lafimea minimd de 9,00 m cu pand de racordare in DN
65B, care va asigura §i accesul la terenul amplasat pe teritortul administrativ Bradu. [n zona canalutut
ce traverseazd terenul se va realiza un podet carosabil, terenul situal intre canal s1 aliniament se va trata
ca spatiu verde. Se va realiza un trotuar in jurul cladirilor, spatile libere situate intre caile de acces si
cladiri urmand a fi amenajate ca spatiu verde. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare.

Parcaje:

Parcajele si stationarea autovehiculelor se va face pe locurile asigurate in interiorul parcelet, cu
asigurarea necesarului de locuri d¢ parcare, conform functiunii propuse cu respectarea prevederilor
H.C.L. 428/2007 privind unele méstiri referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile
st amenajdrile autorizate pe raza administrativ-teritortald a municipiului Pitesti.

Echipare tehnico-edilitara:

in zona nu exista retele edilitare de apa. Alimentarea cu api se va realiza din sursi proprie — bazin
apa sau putul forat pe terenul vecin|din partea de sud apartindnd aceluiasi proprietar.

Evacuarea apelor uzate mena{ere rezultate se va realiza intr-un bazin vidanjabil ingropat. In zona
parcarii apele pluviale vor fi colectate printr-o rigola carosabild, epurate printr-un separator de
hidrocarburi si apoi deversate in acelasi bazin vidanjabil de catre o unitate specializatd cu care societatea
va Incheia contract de prestari - seryicii.

Alimentarea cu energie electricd se va face din post trafo existent situate pe terenul vecin din
partea de sud apartinand aceluiasi proprietar.

Echiparea edilitard este detalidtd in plansa U4 — Plan Reglementari tehnico edilitare.

Deseurile menajere rezultate vior {1 amplasate pe o platforma betonatd special amenajata destinata
colectarii selective a deseurilor menajere.

Spatii verzi:

Prin solufia prezentatd se propune amenajarea unei suprafete de spatii verzi (de tip gazon) in
procent de minim 20% din suprafa(g parcelei.

Suprafetele stabilite ca spatii\verzi 5i parcaje nu se vor putea modifica / primi o altd destinatie

decit cea stabilitd in proiect si reprezentate pe plansa de reglementari urbanistice, conform bilantului
teritorial propus.
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In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.11.2022
documentatia de urbanism de tip P.U.Z. elaboratd pentru introducere in infravilan si reglementare
urbanistica a terenului situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, in vederea realizarii investitiel
.Construire hald depozitare 51 imprejmuire teren” a fost avizata favorabil.

Elaboratorul si benefictarul B.U.Z. si R.L.U. isi asuma in Intregime raspunderea pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentulut aviz,
in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui st
urbanismul, cu modificarile st completdrile ulterioare, precum si a consecin(elor nerespectarii conditiilor
impuse In avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexa care a stat la baza emiteri
prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecarel persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documerjﬁagia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) se va
elabora numai dupa aprobarea P.Ul.Z., cu obligativilatea respectarii intocmai a acestuia precum si cu
respectarea tuturor avizelor si studjilor solicitate.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea pubhca
locala implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1105 din 08.09.2021 (termen de valabilitate 24 luni), emis de Priméaria Municipiului Pitesti.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
PRIMAR
Cristian Gentea
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ROMANIA

JUDETULARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

ARHITECT SEF
Nr. 67379/ 14.12.2022

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti.
strada Banat, bloc A6, scara F, ap. 16, inregistrata sub nr. 34857 din 29.06.2022 completata prin adresele
nr. 44372/23.08.2022 si nr. 62074/15.11.2022, insotite de proiectul faza P.U.Z. nr. 5/2021- 2022 elaborat
de Biroul Individual de Arhitectura - arh. pentru introducere in intravilan $i
reglementare urbanistica a terenuldi inscris ur caniea tunciara numarar 103372, cu nr. cadastral 103372,
in suprafatd de 14.579,00 mp sityat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, judetul Arges, in
vederea realizarii investitiel ,,Construire hald depozitare st imprejmuire teren™;

in conformitate cu pre\Tederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se emite avizul tehnic al arhitectului sef:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. 19 din 14.12.2022

intravilan si reglementare urbanislica in vederea constituirti unel zone mixte (industrie nepoluanta,
depoazitare, institutit, servicit) si partial circulatii auto si pietonale (in interiorul proprietatii), in vederea
realizérit investitiei ,,Construire hal@ depozitare si imprejmuire teren”,

generat de imobilul inscris In cartea funciard numarul 103372, cu numdérul cadastral 103372, In
suprafatd de 14.579 mp, situat in fj travilanul municipiulul Pitesti DN 65B, judetul Arges, pentru care
s-au emis C.U. nr. 1105 din 08.09.2021 si Avizul de oportunitate nr. 02 din 01.02.2022.

pentru PLANUL URBANIleC ZONAL si R.L.U. aferent, claborat pentru introducere in

Initiator: S.C. DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul in municipiul Pitesti, strada Banat, bloc
A6, scara F, ap.16, judetul Arges;
Elaborator: Biroul Individual de Arhitecturd - arh.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Terenul studiat se afld amplasat pe partea dreaptd a DN 65B (sensul de mers spre Bucuresti) la
limita administrativa cu comuna Bradu si are o suprafata totala de 19.137,00 mp (suprafata de 4558 mp
este teren intravilan apartinand comunei Bradu si 14.579 mp teren in extravilanul municipiului Pitesti).
Suprafata de teren ce urineazi a fi reglementatd prin PUZ si RLU aferent este de 14.579 mp.

Teritoriul care urmeazi a fi reglementat are ca vecinatati:

- Nord - seinvecineazid cu DN 65B si teren proprietate privati - CF 81050;
- Sud - proprietar S.C. Dodli Plast Tech S.R.L. - CF 89592,

- Est-teren aflat in propjetatea S.C. Francesca Industries S.A.;

- Vest - teren proprietate grivatd, neidentificat cadastral.

Prevederi ale P.U.G. si R.L.U. aprebate anterior:

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul
studiat este situat in terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Pitesti.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent;

Prin PU.Z. si R.L.U. aferent se‘lreglementeazé terenul in suprafatd de 14.579 mp. Folosin{a actuala
a terenului este teren arabil Tn suprafata de 14.403,00 mp si teren ape curgatoare (canal) in suprafati de

1/3 -.1022



176,00 mp, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 52985/22.08.2022.

Categorie functionali propusid: mixta M (ID + IS) zond mixtd pentru unitdfi industriale
depozitare, institutii, servicii si functiuni complementare admise st partial Cer — circulatii auto st
pietonale in interiorul proprietitiil parciri, platforme depozitare/colectare selectivii a deseurilor, spatii
verzi, echipare cu utilitati,

Func{iunt predominante: industtie nepoluantd, depozitare $i servicit
- Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 1,50 Adc¢/mp teren.
- Regim de inaltime: P+2E;
- H maxim la cornisa = 10,00 m (de la cota terenulut natural);
- Suprafata construitd - unitati mixte intre industri depozitare / institugii servicii = 7300 mp (50 %),
- Suprafata circulatie pietonald si Jarosabilé‘ inclusiv parcaje =4339 mp (30 %);
- Spatii verzi amenajate in incintd = 2920 mp (20 %):

Conditii de amplasare a clddirilor si retrageri:

- la Nord retragerea va fi de minim 39,30 m fata de aliniament, respectiv 55,00 m fata de axul drumului
national DN 65B;

- la Est, retragerea minima va {1 dg 6.00 m fatd de limita citre S.C. Ann Reeves & Francesca Industries
S AL

- la Vest, retragerea minima va fi dé minim 6,00 m [ata de terenul proprietate particulara;

- la Sud, retragerea minima va fi de minim10,00 m fa1a de limita posterioara catre {(acelasi) proprietar
SC Dodi Plast Tech SRL.

Cladirile amplasate pe aceeas| parceld vor pastra distanta de minim ' din indltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4 m.

Circulatii si accesuri: '

Accesul carosabil s1 pietonal, se va realiza din drumul national DN 65B cu respectarea condititlor
impuse de C.N.A.LR., printr-o cale de acces cu latimea minima de 9,00 m cu pana de racordare in DN
65B, care va asigura si accesul la terenul amplasat pe teritoriul administrativ Bradu. [n zona canalului
ce traverseazd terenul se va realiza un podet carosabil, terenul situat intre canal si alintament se va trata
ca spatiu verde. Se va realiza un trotuar in jurul cladirilor, spatiile libere situate intre ciile de acces si
cladiri urménd a fi amenajate ca spatiu verde.

Se interzice utilizarea domediului public pentru parcare.

Parcaje:

Parcajele si stafionarea autovehiculelor se va face pe locurile asigurate in interiorul parcelei, cu
asigurarea necesarului de locuri de parcare, conform functiunit propuse cu respectarea prevederilor
H.C.L. 428/2007 privind unele masuri referitoare la asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile
$t amenajdrile autorizate pe raza administrativ-teritoriala a municipiului Pitesti.

Echipare tehnico-edilitara:

In zond nu exista retele edilitare de apa. Alimentarea cu api se va realiza din sursa proprie - bazin
apd sau putul forat pe terenul vecin din partea de sud apartinind aceluiasi proprietar.

Evacuarea apelor uzate menajere rezultate se va realiza intr-un bazin vidanjabil ingropat. In zona
parcirit apele pluviale vor fi colectate printr-o rigola carosabild, epurate printr-un separator de
hidrocarburi st apot deversate in acelasi bazin vidanjabil de catre o unitate specializatd cu care societatea
va incheia contract de prestéri - servicii.

Alimentarea cu energie electricd se va face din post trafo existent situate pe terenul vecin din
partea de sud apartinand aceluiasi p\)}oprielar_

Deseurile menajere rezultate
colectarii selective a deseurilor men

Spatii verzi: 7

Prin solutia prezentatd se progpune amenajarea unei suprafete de spatii verzi (de tip gazon) in
procent de minim 20% din suprafa;'; parcelei.

Suprafefele stabilite ca spatii verzi si parcaje nu se vor putea modifica / primi o alti destinatie

decit cea stabilitd in proiect si reprazentate pe plansa de reglementiiri urbanistice, conform bilantului
teritorial propus.

Er fi amplasate pe o platformd betonata special amenajata destinata
jere.
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in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.11.2022
documentatia de urbanism de tip| PU.Z. elaborata pentru introducere in intravilan si reglementare
urbanistici a terenului situat in extravilanul municipiului Pitesti, DN 65B, in vederea realizarii investitiei
»Construire hala depozitare si impriejmuire teren” a fost avizata favorabil.

Elaboratorul 51 beneficiarul PJU.Z. si R.L.U. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care tac obiectu} prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si a consecintelor nerespectarii conditiilor
impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexi care a stat la baza emiterit
prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism. atrage responsabilitatea tiecdrei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.

Documentafia tehnicd pentry autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se va
elabora numai dupa aprobarea P.U.Z., cu obligativitatea respectirii intocmal a acestuia precum si cu
respectarea tuturor avizelor si studijlor solicitate.

In vederea obtinerii autorizafiei de construire se va obtine avizul de securitate la incendiu pentru

agr g

OMA.L nr. 129/2016).

Avizul Arhitectulut Sef nu obligd autoritatea publica focald implicit la aprobarea documentatici de
urbanism. .

Prezentul aviz este valabil de la data emuterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1105 din 08.09.2021 (Trmen de valabilitate 24 lun), emis de Primaria Municipiului Pitesti.

ARHITECT SEF
rh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

dact. f
Jex.; l
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ROMANIA

JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI PITESTI
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. 67388/14.12.2022

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent, elaborat pentru introducere in
intravilan si reglementare urbanistici in vederea realizirii investitiei ,,Construire hala depozitare si
imprejmuire teren” in municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges

Avind in vedere :
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Pitesti, in calitate de initiator al proiectului de hotarare;
- Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U. aferent, elaborate pentru
introducere in intravilan si reglement Ire urbanisticd in vederea realizarii investitiei ..Construire hald depozitare
si imprejmuire teren” in municipiul Pitestt DN 63B, judeful Arges:

Directia Arhitect sef precizeazi urmitoarele:

Urmarea cererii adresati de Si.C. DODI PLAST TECH S.R.L., cu sediul tn municipiut Pitesti, strada
Banat, bloc A6, scara F, ap.16, imJ’cgislraté sub nr. 34837 din 29.06.2022 completatd prin adresele nor.
44372/23.08.2022 si nr. 62074/15.11.2022, Insotite de proiectul faza P.U.Z. nr. 5/2021- 2022 elaborat de Biroul
Individual de Arhitecturd - arh. pentru introducere in intravilan si reglementare
urbanistica a terenului inscris in cartéa funciard numarul [03372, cu nr. cadastral 103372, in suprafati de
14.579,00 mp situat in extravilanul municipiului Pitesti DN 65B. judetul Arges, in vederea realizarii investifiei
~Construire hala depozitare si imprejmuire teren’™,

In conformitate cu prevederjle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicata, cu modificarile si comp|ct‘%ri]e ulterioare si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
aprobate prin Ordinul M.D.R.ALP. nr.233/2016;

Avind in vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.j}. indicativ GM 010-2000, a fost intocmitd documentatia de tip P.U.Z.
elaboratd pentru introducere in intravilan si reglementarc urbarusticd a terenului situat in extravilanul
municipiului Pitesti DN 65B, judefu| Arges, in vederea realizarii investitiei .Construire hala depozitare si
Imprejmuire teren’.

In acord cu prevederile Legii ny. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, ale
Legi nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completarile
ulterioare si ale Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulul si urbanism, au fost parcurse toate
etapele procesului de informare §i copsultare a publicului, in urma ciruia s-a intocmit Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 45971 din 31.08.2022. Nu au fost observatii/obiectii cu privire la acest proiect
investitional.

Supunem dezbaterii st aprobériJ in plenul Consiliului Local al municipiului Pitesti documentatia P.U.Z.
elaboratd pentru introducere in intravilan §i reglementare urbanisticA a terenului situat in extravilanul
municipiului Pitesti DN 65B, judetu| Arges, in vederea realizarii investitiel ,,Construire hala depozitare si
imprejmuire teren” teren aflat in proprictatea S.C. DODI PLAST TECH S.R.L. conform actelor anexate, in
forma avizata prin avizul C.T.A,T.U. nr. 19 inregistrat sub nr. 67179 / 14.12.2022 si avizul Arhitectului sef
nr. 19 inregistrat sub nr. 67379 / 14}.12.2022, corelate cu avizele si studiile solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1105 din 08.09.2021 si Avizul de oportunitate nr. 02 din 01.02.2022 emise de Primiria
Municipiului Pitesti.

Documentatia P.LI.7. cuprnde;
- cererea pentru demararea procedurii de informare a publicului nr. 27921/23.05.2022;
- cererea pentru aprobarea documenta%iei Planului Urbanistic Zonal nr. 34857/29.06.2022;
- modificari/completari documentatie fnregistrate sub nr. 44372/23.08.2022 si nr. 62074/15.11.2022,
- certificatul de urbanism nr. 1105 din 08.09.2021 (termen de valabilitate 24 de luni} emis de Primiria
municipiului Pitesti;
- avizul de oportunitate nr. 02 din 01.02.2022,
- avizul Consiliutui Judetean Arges nr.| 32 din 13.12.2022;
- act de alipire autentificat de S.P.N. Chiran&Dobrin sub nr. 693 din 13.04.2021;
- extrasul de carte funciard pentru informare nr. 52985/22.08.2022 pentru imobilul inscris in C.F. nr. 103372 cu
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nr. cadastral 103372,

- extrasul de plan cadastral pe ortofotpplan nr. 52986/ 22.08.2022,

- avizul nr. 31044 din 04.05.2022, emis de SC APA CANAL 2000 SA Pitesti + plansa anexa;

- avizul nr. 13806/18.04.2022 emis de CONPET SA Pleiesti + plansa anexa;

- avizul CTE nr. 6934/29.04.2022, enlis de Distributie Energie Oltenia S.A. + plansa anexd;

- avizul nr. 7142-317.516.754 din 12.04.2022 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. + plansa anexé;

-avizul or. 1612/12.05.2022 emis de

AD.R. - Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare (ANIF) — Filiala

Teritoriald de fmbunﬁtﬁtiri Funciare Argey;

- studiu pedologic — ur. inregistrare 27
- avizul nr. VL/Ag/46 din 13.03.2022
-avizul nr. 204/28.04.2022 emis de SC
- avizul nr. 2597/18.05.2022 emis de F
- adresa nr. 1222407/14.04.2022 M. All
-avizul nr. 109851/03.05.2022 emis de

F/03.05.2022 — Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Judetul Arges;
€

mis de Orange Roménia Communications SA + plansa anexi;
Petrotrans SA Ploiesti;

Iichim SA,;

— Politia Municipiului Pitesti Biroul Rutier;

S.R.L-UM 0362 Bucuresti,

- avizul or. 13885/09.05.2022 emis dg S.T.S. — UM 0300 Bucuresti;

- avizul nr. 223201/03.05.2022 emis de
- avizul nr. DT/3742 inregisteat su
Bucuresti;

M.A.L — Dep. Sitvatii de Urgentad — ISU Arges ,.Cpt Puica Nicolae™,
nr. DT 4214/03.05.2022 emis de M.Ap.N.- Statul Major al Apéarari

- avizul nr. 2.708.694/S4/S M, din 20.04.2022 emis de M.A.I. - Inspectoratul General al Poitiei Roméne-

Directia Rutierd + Plansa anexa;

- accord — autorizatie CN.ALR. SAlnr. 15/59026/509 din 19.05.2022 pentru amplasare sifsau acces in zona

drumului public + Plansa anexa; \

- decizia ctapei de incadrare nr. 345 din 22.06.2022 emisd de Agentia pentru Protectia Mediului Arges;
- plan de situatie topografic, suport P.LL.Z., receptionat de O.C.P.1. Arges conform proces-verbal de receptie nr.

2911/30.12.2021;
- proiectul nr. 5 /2021 - 2022 (PU.Z

intocmit de Biroul Individual de Arhit&cturé - arh.
8156 desenate.

- 10 pagini 51 R.L.U. - § pagini) si pi
UL - Plan incadrare in zona;
Ula - Plan incadrare existent in zona;

U3 — Reglementar: urbanistice - Zoni
U4 - Plan Reglementiri tehnico — edil
US — Proprictate asupra terenunlor;
U6 - Sugerare mobilare;

U2 - Sttuatie existenta - Disfunc;iona%itéti;

I R.LL.UY - versiunea depusd cu nr. de inregistrare 62074 / 15.11.2022,
piese scrise (memoriul justificativ

Care;
tare;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.:

Terenul studiat se afla amplasat

T

pe partea dreaptd a DN 65B (sensul de mers spre Bucuresti) la limita

administrativd cu comuna Bradu si are o suprafati totala de 19.137,00 mp (suprafata de 4558 mp este teren

intravilan apartinand comunei Bradu si
ce urmeaza a fi reglementatd prin PUZ
Teritoriul care urmeaza a fi regle
Nord - se invecineazi cu
Sud - proprietar S.C. Dodi
Est — teren aflat in proprie
Vest — teren proprietate p

ri

Potrivit P.U.G. aprobat prin H.
situat in terenul studiat este situat in ex

Prevederi propuse prin Planul
Prin P.U.Z. si R.L.U. aferent se

14.579 mp teren in extravilanul municipiului Pitesti). Suprafata de teren
st RLU aferent este de 14.579 mp.
mentat are ca vecinatati:

DN 65B si teren proprietate privatd - CF 81050;

Plast Tech S.R.L. - CF 89392;
atea S.C. Francesca Industries S.A.;

vata, netdentificat cadastral.
Prevederi ale P.U.G. si R.L.U.dJa

probate anterior:

Loar 113/1999 si prelungit prin H.C.L. nr. 90/2010, terenul studiat este
ravilanpul municipiului Pitesti.

Urbanistic Zonal si R.L.U.:

reglementeazi terenul in suprafatd de t4.579 mp. Folosinta actuali a

terenuiui este teren arabil in suprafatd de [4.403,00 mp si teren ape curgitoare (canal) in suprafata de 176,00

mp, conform extrasului de carte funciat

Categorie functionalid propusa:

institutti, servicii si functiuni complem
proprietafii, parcari, platforme depozit
Functiuni predominante: industrie n

- Indicatort urbanistici: P.O.T. maxim ;

- Regim de naltime: P+2E;

- H maxim la cornisd = 10,00 m (de la ¢

a pentru informare nr. 52985/22.08.2022.

mixta M (ID + IS) zona mixtd pentru unitati industriale depozitare,
entare admise $i partial Cer — circulafii auto si pietonale in interiorul
elcolectare selectiva a deseurilor, spatii verzi, echipare cu utibitat.
epoluanta, depozitare si servicii
= 50%; C.U.T. maxim = 1,50 Ade/mp teren.

ota terenului natural);

- Suprafata construita — unitati mixte in

re industrt depozitare / institutii servicii = 7300 mp (50 %);
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- Suprafata circulatie pietonala si carosabila, inclusiv parcaje = 4359 mp (30 %);
- Spatii verzi amenajate in incintd = 2920 mp (20 %);

Conditii de amplasare a cladirilor si retrageri:

- la Nord retragerea va fi de minim 39,30 m fatd de aliniament, respectiv 55,00 m fatd de axul drumului national
DN 65B;

- la Est, retragerea minima va fi de 6,00 m fata de limita citre S.C. Ann Reeves & Francesca Industries S.A;

- la Vest, retragerea minimi va fi de mpinim 6,00 m fata de terenul proprietate particulara,

- la Sud, retragerea minima va fi de jinimI0,00 m Fata de limita posterioara citre (acelasi) proprietar SC Dodi
Plast Tech SRL.

Circulatii si accesuri:

Accesul carosabil si pietonal, s¢ va realiza din drumul national DN 65B cu respectarea conditiifor impuse
de C.N.A.LR,, printr-o cale de acces|cu latimea minima de 9,00 m cu pand de racordare in DN 65B, care va
asigura si accesul la terenul amplasat pe teritoriul administrativ Bradu. in zona canalului ce traverseazi terenul
se va realiza un podef carosabil, terenltl situat intre canal si aliniament se va trata ca spatiu verde. Se va realiza
un trotuar in juru) cladirilor, spatiile libere situate intre catle de acces si cladirt unnand a fi amenajate ca spatiu
verde. Se interzice utilizarea domenidlui public pentru parcare.

Parcaje:

necesarulul de locuri de parcare, conform functiunii propuse cu respectarea prevederilor H.C.L. 428/2007
privind unele masuri referitoare la asipurarea locurilor de parcare pentru constructiile si amenajarile autorizate
pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Pitesti.

Echipare tehnico-edilitara:

in zona nu existd retele edilitare de apa. Alimentarea cu apd se va realiza din sursd proprie — bazin api
sau putul forat pe terenul vecin din partea de sud apartinand aceluiasi proprietar.

Evacuarea apelor uzate menajert rezultate se va realiza intr-un bazin vidanjabil ingropat. [n zona parcarii
apele pluviale vor f1 colectate printr-‘P rigald carosabild, cpurate printr-un separator de hidrocarburi si apoi
deversate in acelasi bazin vidanjabil de cétre o unitate specializatd cu care societatea va incheia contract de
prestari - servici,

Alimentarea cu energie electricg se va facc din post trafo existent situate pe terenul vecin din partea de
sud apartindnd aceluiasi proprictar.

Echiparea edilitara este detaliatd fin plansa U4 - Plan Reglementiri tehnico edilitare.

Deseurile menajere rezultate vor fi amplasate pe o platformd betonatd special amenajata destinata
colectarii selective a deseurilor menajnj:'e‘

Spatii verzi:

Prin solutia prezentata se propune amenajarea unci suprafete de spatii verzi (de tip gazon) in procent de
minim 20% din suprafata parcelel.

Suprafetele stabilite ca spatii verzi si parcaje nu se vor putea medifica / primi o altd destinatie decat

cea stabilitd in proiect si re;wezcm).'atJ;v pe plansa de reglementiiri urbanistice, conform bilantului teritorial
propus.

Parcajele s5i stationarea autoveh%culelor se va face pe locurile asigurate Tn intertorul parcelel, cu asigurarea

Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent, elaborat pentru introducere in intravilan si
reglementare urbanistica in vedereg realizarii investitiei ..Construire hala depozitare si imprejmuire
teren” in municipiul Pitesti DN 65B, judetul Arges, va avea o valabilitate de 5 (cinci) ani, perioada in
care vor trebui demarate investitiile prevazute in documentatia de urbanism.

Fafa de cele prezentate, supunem dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local proiectul de

hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent, conform documentatiei
anexate.

ARHITECT SEF
arh. Andrada Toader — Pasti - Dinu

Coordonator C.D.U.

ino Flarewtino Ti‘lh'
Red:d ’ ‘ne. FLTitu
2 ex/ |
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investitii:

Plan Urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan si reglementare urbanistica in vederea
“Construire Hala depozitare si imprejmuire teren‘

Amplasamentul obiectivului si adresa :

DN 65B f.n., Municipiul Pitesti, Judet Arges

Faza de proiectare: P.U.Z.

PROIECTANT URBANISM
Arh.

Beneficiarul lucrarilor :
SC Dodi Plast Tech SRL

Data: septembrie 2021- octombrie 2022

INTOCMIT
arh.
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MEMORIU PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOATERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: — Plan Urbanistic Zonal —pentru introducere in intravilan
si reglementare in vederea “Construire Hala depozitare si imprejmuire teren*

Amplasament: punct Autostrada DN 65B f.n., Municipiul Pitesti, Judet Arges

Beneficiar: SC Dodi Plast Tech SRL
Str. Banat,bloc A6 sc F,et IV, ap. 16,Municipiul Pitesti, Judet Arges

Proiectant: Birou Individual de Arhitectura Pitesti

Data elaborarii — MAI 2022;

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezentul PUZ se elaboreaza conform cerintelor stabilite prin Certificatul de
Urbanism nr.1105 din 08-09-2021 prin care se solicita intocmirea unui PUZ pentru
reglementarea cu introducere in intravilan a suprafetei de 14579,00mp. teren agricol
si ape curgatoare situat in extravilanul municipiului Pitesti,zona sud estica DN65B,
in apropiere de limita administrativ teritoriala cu Comuna Bradu, stabilind amplasarea
viitoarelor amenajari, relatia cu zona existenta, organizarea circulatiei carosabile si
pietonale si asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelelate zone functionale
ale municipiului.

PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata a zonei cu terenuri situate
in extravilan si permite executarea constructiilor conform RLU anexat.

Principalele probleme care au fost urmarite in dezvoltarea PUZ-ului sunt:
-introducerea in intravilan a terenului studiat;
-corelarea cu constructiile prevazute a se realiza in zona, si incadrarea lor intr-o solutie de
ansamblu;
-completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
-indici POT, CUT, functiunea propusa
-organizarea circulatiei carosabile si pietonale .racordarea acestora la circulatia municipala;
-circulatie juridica a terenurilor

Terenul se afla amplasat pe partea dreapta a DN65B in sensul spre Bucuresti la
limita administrativa cu comuna Bradu.Terenul are o suprafata totala de 19137,00mp. el
fiind situat atat pe teritoriul administrativ al comunei Bradu(4558,00mp. teren intravilan)
cat si pe teritoriul administrativ al municipiului Pitesti (14579,00mp.)
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El apartine societatii SC Dodi Plast Tech SRL conform Act de Alipire autentificat sub
nr. 693 din data de 13-04-2021( cf cu nr. cadastral 103372).

Pe terenul studiat nu este propusa nici o dezvoltare prin PUG in vigoare.Zona este
modernizata terenurile adiacente fiind libere de constructii,dar in vecinatate sunt ocupate
de cladiri pentru servicii,industrie depozitare sau libere de constructii —terenuri agricole.

Mentionam ca toata zona adiacenta DN65B -intre Vama Pitesti si magazinul
Carefour (ce se afla amplasat pe teritoriul administrativ al comunei Bradu) a suferit
modificari prin realizarea de Planuri Urbanistice Zonale punctuale-astfel avem zone de
intravilan intercalate cu zone extravilan.

Prin documentatia sus mentionata se vor stabili regulile de construire, retragerile
minime obligatorii, introducerea in intravilanul localitatii si a suprafetei 14403,00mp,
necesari realizarii obiectivului. Terenul supus studiului este amplasat intre DN65B
autostrada Bucuresti Pitesti si proprietati private.

1.3 SURSE DOCUMENTARE Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
superioare Planului urbanistic zonal

- Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism al municipiului Pitesti.
Studii de fundamentare care au stat la baza Planului urbanistic zonal

- Ridicare topografica in sistem STEREO 70 ;

- Studiu geotehnic

- Studiul -OSPA

Avizele solicitate prin certificatul de urbanism, obtinute si care au stat la baza

Planului urbanistic zonal

- avizul de oportunitate

- avizul Agentiei pentru protectia mediului Arges

- Aviz Apele Romane

- Aviz Ministerul Culturii

- avizele administratorilor de retele edilitare din zona: alimentare apa,canalizare,energie
electrica,gaz natural, Telekom,Oltchim,Petrotrans,Conpet

- aviz incepere si proces verbal receptie OCPI,

-aviz ANIF

-aviz OSPA

-aviz Directia Agricola

-aviz drumuri nationale

-aviz PSI

-aviz MAI, SRI, MApN

-aviz STS



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona din care face parte terenul supus studiului este zona de intrare in oras
dinspre autostrada Bucuresti Pitesti si este o zona care a cunoscut o dezvoltare intensa in
special in apropierea intersectieci DN65B cu DN65A.Ea este o zona mixta dezvoltata de-a
lungul arterei de intrare in oras si cuprinde o larga paleta de functiuni de la constructii cu
caracter industrie,productie,depozitare, la servicii si comert.

2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul se afla amplasat pe partea dreapta a DN65B in sensul spre Bucuresti la
limita administrativa cu comuna Bradu.Terenul in suprafata totala de 19137,00mp. este
situat atat pe teritoriul administrativ al comunei Bradu(4558,00mp. teren intravilan) cat si
pe teritoriul administrativ al municipiului Pitesti (14579,00mp.) si este liber de orice
sarcina juridica.

Prin Planului urbanistic general al municipiului Pitesti realizat in 1999 nu s-a

propus nici o dezvoltare a zonei studiate terenul fiind amplasat in extravilan. Proprietatea
are deschidere la strada DN 65B din care se propune a se realiza accesul.

Vecinatatile amplasamentului sunt;

- N — DN 65B si proprietar

- E - proprietar SC Francesca Industries SA

-V - proprietar

- S - proprietar SC Dodi Plast Tech SRL
Folosinta actuala-teren agricol in suprafata de 14403,00mp.(c.f. cu nr. cadastral 103372) si
teren ape curgatoare (canal)in suprafata de 176,00mp.

23.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat se afla in zona de terasa situata pe malul drept al raului
Arges in campia Pitestiului.din punct de vedere seismic amplasamentul are perioada de
colt Tc=0,70sec. si acceleratia 0,25g.

Concluziile studiului geologic sunt ca perimetrul propus este corespunzator
terenul fiind construibil.Nu s-a interceptat apa subterana,dar aceasta poate aparea ca
infiltratii in perioada de precipitatii bogate. Adancimea de fundare va fi de -1.50m.
Presiunea conventionala de calcul este de 250 kPa-300kPa, terenul fiind format din
complex argilos nisipos amplasat peste un strat de nisip cu pietris sau de argila
contractila- teren dificil de fundare,cu risc geotehnic moderat.(categoria geotehnica 2).

2.4. CIRCULATIA
Terenul se afla amplasat la drumul national DN65B ce are gabarit de 17,60m.
respectiv 2x8,80m fara trotuare,cu rigola deschisa pe ambele laturi ale drumului.



Accesul carosabil si pietonal se propun a se realiza direct din DN65B gabaritul
drumului national se va pastra la 17,60m. respectiv 2x7,00m +0.60m. spatiu liber+2.00m
respectiv 1.00m. acostament pe ambele laturi ale drumului.

Modul prin care se va face accesul a fost studiat printr-un proiect de specialitate.
Administratorul drumului national si-a dat acceptul pentru accesul pe teren prin
autorizatie de acces la drum public nr. 15/59026/509- din 19-05-2022.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat este liber de constructii. Din punct de vedere al regimul juridic al
terenurilor, avem de a face cu un teren in proprietate private in suprafata de 14579,00 mp.
teren agricol in suprafata de 14403,00mp.(c.f. cu nr. cadastral 103372) si teren ape
curgatoare (canal)in suprafata de 176,00mp..

2.6. ECHIPARE EDILITARA Alimentare cu apa

In zona studiata nu exista retea de alimentare cu apa.
Evacuarea apelor menajere

In zona studiata nu exista retea pentru evacuarea apelor uzate.
Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe teren sunt dirijate prin panta naturala a terenului
spre rigola deschisa existenta de-a lungul drumului national.
Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de alimentare cu energie electrica, la care obiectivul propus se
poate racorda. Pe DN65B esista retea energie electrica de 0.4kv,iar pe terenul situate in
Bradu ce apartine beneficiarului exista post trafo.
Alimentare cu gaze naturale

In zona exista retea de alimentare cu gaze naturale pe Dn 65B.
Retele de telecomunicatii

Pe DN 65B exista retea de cablu canalizata.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Solicitarea proprietarului terenului de a schimba destinatia acestuia duce la
mobilarea zonei cu dotari economice. Prin implementarea zonei mixte de industrie
depozitare,servicii se vor crea noi locuri de munca pentru locuitorii din Pitesti.

Inainte de elaborarea PUZ-ului dar si pe parcusul avizarii documentatiei si la
finalul acesteia, se va face consultarea populatiei conform Ordinului 2701/ 2010,
propunerile din proiect fiind facute publice la avizierul din sediul primariei Pitesti, anunt
intr-un ziar de circulatie locala, neexistand obiectiuni din partea populatiei.

3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA



3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare care au stat la baza planului urbanistic zonal sunt studiul
topografic si studiul geotehnic. Acestea sunt favorabile realizarii investitiei propuse.

Studiul topografic s-a finalizat cu receptia lucrarilor pentru suportul topografic pentru
PUZ, pentru terenul extravilan, conform legislatiei specifice de la momentul intocmirii
si avizarii documentatiei la OCPI.

Studiul geotehnic nu a scos in evidenta probleme de inundabilitate alunecari de
teren,surpari sau instabilitate ale terenului studiat. Astfel ca nu exista restrictii pentru
elaborarea documentatiei de urbanism.

Studiul OSPA a stabilit profilul solului reprezentat prin Luvisol planic moderat
hipostagnic ce se incadreaza in clasa III de calitate pentru conditii naturale, cu nota medie
de bonitate 50 puncte pentru teren echivalent arabil in conditii naturale.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Terenul studiat se situeaza in extravilanul teritoriului administrativ al municipiului
Pitesti in sudul acestuia la limita teritorial administrativa cu comuna Bradu. Prin Planului
urbanstic general al municipiului Pitesti, pe terenul studiat nu s-a propus nici un fel de
dezvoltare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Nu este cazul.
Prin investitia propusa a se realiza nu se afecteaza mediul inconjurator.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din punct de vedere al circulatiillor DN65B isi va pastra gabaritul la 17,60m.
respectiv 2x7,00m +0.60m. spatiu liber(parapet New Jersey) +2.00m respectiv 1.00m.
acostament pe ambele laturi ale drumului.

Accesele carosabil si pietonal se vor realiza din drumul DN65B printr-un racord
simplu de 7,00m. latime , cu rigola carosabila pentru asigurarea continuitatii scurgerii
apelor de-a lungul DN 65B.Modul in care se va face accesul a fost studiat printr-un
proiect de specialitate.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei din municipiul Pitesti (HCL 428/2007 privind spatiile pentru parcare).Datorita
existentei pe teren a canalului ce divide terenul in doua s-a propus amenajarea spatiilor de
parcare catre DN65B si realizarea unei strazi interne de 7.00m. latime.

Apele pluviale de pe teren vor fi preluate si conduse prin rigola carosabila propusa

in incinta catre un bazin retentie ape pluviale.



In zona canalului ce traverseaza terenul se va realiza podet carosabil,terenul situat intre
canal si aliniament se va trata ca spatiu verde ,spatiu de parcare si alei pietonale, toate
situate in interiorul proprietatii.Se va realiza trotuar in jurul cladirilor,spatiile libere situate
intre caile de acces si cladiri urmand a fi amenajat ca spatiu verde.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie se propune crearea unei zone mixte-

Subzona industrie depozitare,institutii servicii M ID/IS

Terenul va iesi automat din circuitul agricol dupa emiterea autorizatia de
construire, conform legislatiei in vigoare.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI:
POT =50%
C.U.T.=1,50 ADC/mp
Regim de inaltime maxim admis:P+2E ( H= 10,00 m la cornisa)
Spatii vezi minim 20%
-vegetatie tip gazon pana la ocuparea procentului sus amintit
Edificabilul propus se va amplasa la :
N - fata de aliniament 40,75m. ,respective 55,80m.fata de ax DN 65B
-fata de lateralele parcelei:
- E - 6,00m.fata de proprietar SC Francesca Industries SA
-V - 6,00m.fata de proprietar
-fata de limita posterioara a parcelei:
-S - 10,00m. fata de proprietar SC Dodi Plast Tech SRL

Bilant teritorial propus

Nr | Zonificare Functionala Suprafata Procent

crt (mp)

1. | Unitati Mixte intre industrie depozitare 7300,00 50,00
/institutii servicii

2. | Circulatii 4359,00 30,00
Carosabil,pietonal,parcaje

3. | Spatii verzi 2920,00 20,00

4. | TOTAL 14579,00 100,00

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie put forat ,(ce se afla amplasat pe
terenul proprietarului din UAT Bradu)pana la realizarea retelei de apa potabile
municipala. Distributia apei in retea se va realiza prin intermediul unor conducte PEHD
cu dimensiunile Dn 110 mm, L=350 m si Dn50mm,L=20m. Pe traseul retelei de
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distributie vor fi prevazuti hidranti de incendiu subterani (daca va fi impus la fazele
urmatoare de proiectare de catre avizatorii PSI) si camine de vane de linie golire, aerisire.

Evacuarea apelor uzate

Apele menajere ce provin de la grupurile sanitare vor fi evacuate printr-un sistem
de conducte in bazin vidanjabil.

Apele pluviale —conventional curate cf. STAS 1795/1987-de pe acoperisuri si
platforme,vor fi preluate trecute prin separator de produse petroliere deversate intr-un bazin
retentie si vidanjate de catre o unitate specializata cu care societatea va incheia contract de
prestari servicii. Este interzisa evacuarea aplelor pluviale in rigola drumului national.

Alimentarea cu energie electrica

S-a propus si aprobat de catre detinator modificarea traseului retelei de 20kv ce
traverseaza terenul in sensul amplasarii ei in subteran pe conturul proprietatii.Mentionam
ca pe terenul proprietarului amplasat pe teritoriul administrativ al comunei Bradu la
cca.1.50m. de limita administrativa cu municipiul Pitesti se afla un post trafo.

Pentru asigurarea necesarului de putere instalata se va executa un racord subteran
al constructiei conform solutie furnizor energie.Proiectarea si executia racordului electric
catre obiectiv va fi executata de catre firme autorizate de CEZ Distributie S.A.

Alimentarea cu energie termica
Reteaua de alimentare cu gaze naturale necesara functionarii centralei termice
pentru preparare apa calda si caldura se afla pe ambele parti ale DN 65B.Se va face
racordul catre aceasta de firme de specialitate,daca beneficiarul va solicita.
Incalzirea spatiilor_se va face prin intermediul unor radiatoare cu agent termic.
Alimentarea cu energie termica a obiectivului se va realiza din surse proprii.

Telecomunicatii
In functie de necesitatea beneficiarului se va asigura racordul la reteaua de telefonie
fixa si instalatiile speciale (cablu,internet,etc) in retea de fibra optica.

Gospodaria comunala

Deseurile menajere rezultate vor fi amplasate pe o platforma betonata special amenajata.

Ele vor fi containerizate si redistribuite in vederea reciclarii de catre diversi furnizori de

servicii pe baza de contracte. Este interzisa depozitarea in spatii neamenajate corespunzator.
Vor exista spatii speciale pentru depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu ce

va fi preluat si reciclat de firme specializate.
Spatiile verzi rezultate vor fi plantate pt reabilitarea si refacerea peisagistica.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Realizarea investitiei va accentua caracterul nepoluant al zonei.



La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport dotate cu
motoare care nu produc emisii de Pb. si foarte putin monoxide de carbon. Spatiile verzi
rezultate vor fi plantate pt reabilitarea urbana si refacerea peisagistica.Eliminarea
disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare ,epurarea
si preepurarea apelor uzate ,depozitarea controlata a deseurilor. Folosirea unor utilaje si
tehnologii performante duc la protejarea factorilor de mediu.Datorita masurilor
constructive prevazute , precum si faptului ca vor exista spatii speciale pentru
depozitarea temporara a fiecarui tip de deseu se apreciaza ca posibilitatea de poluare a
apei, aerului si solului este nula.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica vor fi dotarile aferente retelelor utilitare —
respective extinderea retelelor tehnico edilitare din interiorul zonei studiate, realizarea
accesului din drumul national.

4. CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

Categoriile principale de interventie:
-introducerea in intravilan a terenului studiat 14579,00mp.
-implementarea functiunii propuse de zona mixta M ID/IS intre industrie, depozitare-
institutii servicii.
-delimitarea zonelor destinate constructiilor, spatiilor verzi, dotarilor aferente si
circulatiilor;
-lansarea si finalizarea studiilor de racordare la retelele din zona si demararea executiei
acestora;
-realizarea accesului din drumul national DN65B.

Intocmit,
Arh. «
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

-Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor. Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

- Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de regulament al Planului de Urbanism Zonal cu un nivel mai mare de detaliere

decat Planul Urbanistic General.Regulamentul Local de Urbanism constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al
Primariei Pitesti. Prezentul regulament local de urbanism cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Ordin nr.
176/N/2000,pentru aprobarea Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000,impreuna cu Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare, Sectiunea II-Documentatii de Urbanism, precum si a celorlalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:
- Constitutia Romaniei;
- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 impreuna cu completarile ulteioare, Normele metodologice de aplicare a Lg.
50/1991,nr. 1430/2005

- HGR nr.525/1996 modificata privind aprobarea RGU.

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr.18/1991 a fondului funciar republicata

- Legeanr. 41/1993,0G 68/94 privind protejarea patrimoniului cultural national

- OGnr. 195/2000 privind protectia mediului aprobata prin Legea 265/2006;

- Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

- Ordin nr. 835/2014 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu completarile si modificarile ulterioare,
legea 68/2014 si Legea nr. 17/2014 - vanzarea-cumpararea terenurilor agricole din extravilan

- Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia cu completarile si
modificarile ulterioare.



- OG 54/2006 privind regimul concesiunii si bunuri de proprietate publica

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent PUZ (permisiuni
si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ- punct Autostrada
DN 65B, Municipiul Pitesti,intre proprietati private si drum national.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism
este format din:terenul ce face obiectul prezentului PUZ,ce se afla situat in extravilanul
localitatii , in limitele teritoriului unitatii administrative a Municipiului Pitesti,si
cuprinde, terenul ce a generat PUZ impreuna cu terenurile adiacente astfel:

- N — DN 65B si proprietar

- E - proprietar SC Francesca Industries SA
-V - proprietar

- S - proprietar SC Dodi Plast Tech SRL

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor

constructiilor si amenajarilor,amplasate pe teritoriul sus mentionat.

- domeniul de aplicare : zona studiata prin PUZ conform Aviz de oportunitate
14579,00mp.ce este si zona reglementata prin prezentul regulament.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zona studiata in prezentul PUZ nu face parte din zona protejata sau istorica a
municipiului Pitesti astfel ca interventia in zona nu afecteaza patrimoniul construit

sau natural.Zona nu este expusa la riscuri naturale sau antropice (alunecari de teren
,hisipuri miscatoare, eroziuni,scurgeri de torenti,terenuri mlastinoase,inundabilitate).

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata este o continuare naturala a
dezvoltarii localitatii-de-a lungul DN 65A si DN65B zona cu functiunea de servicii,
comert,industrie, depozitare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite conform Planului de
Urbanism Zonal.Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea
autorizatiei de construire, respectarea prevederilor prezentului R.L.U.

Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se
vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate in protectia
mediului si sanatate publica.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Obiectivul prezentei documentatii PUZ este realizarea realizarea unei hale pentru

depozitare piese auto, ce va include si o zona de birouri,cu regim de inaltime parter inalt
si racordarea la utilitatile necesare functionarii. Cladirea se incadreaza in zona ,prin



amplasarea ei nu contravine interesului public ci mobileaza si raspunde necesitatilor
beneficiarului.

Siguranta constructiilor reiese din modul de proiectare conform legilor si
normativelor in vigoare,detalii asupra materialelor si modului de alcatuire urmand a se
realiza la fazele ulterioare de proiectare. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Terenul studiat se afla in extravilanul municipiului Pitesti,la limita administrativa

cu comuna Bradu, prin PUG in vigoare el se supune regulilor terenurilor agricole situate
in extravilan. Distanta intre cladiri trebuie sa permita:
- intretinerea acestora,salubritatea,accesul echipelor de interventie

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Terenul ce a generat PUZ se afla amplasat la drumul public respectiv DN 65B
(Autostrada Pitesti Bucuresti). Accesul in proprietate se face in prezent pe latura nord a
proprietatii, din drumul national.Atat circulatia pietonala cat si cea carosabila se vor
desfasura fara a perturba circulatia existenta in zona, asigurarand fluenta traficului.

2.5. Reguli cu privire la echipare edilitara

Echiarea edilitara pentru lotul studiat constringerile legate de disfunctionalitatile
echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acestora precum si asigurarea echiparii edilitare se
prezinta in plansa de echipare edilitara a PUZ - U4.

Pe DN 65B exista retele de :iluminat public de 0.4kv. retea gaz natural,retea fibra
optica.Retelele de apa si de canalizare lipsesc.

Pentru realizarea investitiei vor fi prevazute bransamente noi si create surse
pentru evacuare ape uzate si incalzire.

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii
interesului public, se pune problema imbunatatirii serviciului de salubrizare.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de gospodarie
individuala prin pubele moderne cu roti, sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionala prevazuta in domeniile urbanistice.

Se interzic depozitarile intamplatoare ale gunoiului in zonele verzi plantate,
protejate. In caz contrar se vor lua masuri necesare, faptele in cauza fiind sanctionate,
conform legilor in vigoare.Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze
probleme de sanatate, sa polueze mediul sau sa degradeze imaginea civilizata.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
In zona studiata parcela generatoare PUZ are o suprafata ce o face construibila

pentru activitati mixte intre industrie depozitare si institutii servicii 14579,00mp. Pe
latura nord se va face accesul carosabil din DN 65B pastrand fluenta traficului si
asigurand distantele de siguranta pentru autospeciale de stingere a incendiilor sau
autoutilitare prestari servicii.



2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde propus este de 20%.

Imprejmuirea se va realiza pe trei laturi - de tip opac pe lateralele parcelei si transparent
catre strada-ea nu va depasi 1.80m. inaltime.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND AMPLASAREA SI
CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Terenul studiat se afla in extravilanul localitatii Pitesti.Planul Urbanistic General

in vigoare si regulamentul local de urbanism aferent nu reglementeaza zona studiata.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesele carosabil si pietonal se vor realiza din drumul national DN65B  printr-
un racord simplu,cu pana de racordare.Acest acces va permite si rezolvarea circulatiei
auto pentru restul de teren apartinand beneficiarului ce este situat pe teritoriul
administrativ al comunei Bradu. Din punct de vedere al circulatiilor DN65B isi va pastra
gabaritul la 17,30m.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara va fi rezolvata, prin bransamente la reteaua publica,sau
extinderea utilitatilor. Extinderea retelelor se va face obligatoriu in subteran.Orice
investitie privind asigurarea racordarii la retelele de utilitati se va face pe cheltuiala
investitorului, conform prevederilor legale in vigoare.Parcelele ce nu au asigurata
echiparea edilitara sunt neconstruibile.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII
Terenul ce face obiectul de studiu prezentei documentatii are forma rectangulara

cu acces pe latura mica din DN65B.Suprafata totala a terenului este de 14579,00 mp.
permitand realizarea functiunii propuse, asigurandu-se accesele necesare si dotarile
aferente.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
Spatiile verzi propuse pentru amenajare in zona studiata sunt de tip gazon.
Spatiile verzi au rol de imbunatarea calitatii aerului in zona, atenuarea zgomotului
generat de activitatea din zona. Imprejmuirea se va realiza pe limita de definire a
proprietatii.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

4.1. Generalitati,caracterul zonei



Zona studiata nu face partea din nici o, unitate teritoriala de referinta fiind
amplasata in extravilanul Municipiului Pitesti.

a)Tipul de zona functionala
M ID/IS zona mixta intre industrie depozitare si institutii servicii
Regim de inaltime maxim admis P+2E ( H= 10,00 m la cornisa)

4.2.Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonelor

a) utilizari permise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- spatii pentru depozitare si industrie nepoluante;
- spatii pentru servicii,spatii comerciale,reprezentante firme
- echipamente publice de nivel urban;
- locuinte de serviciu;
- spatii libere pietonale;

b) utilizari premise cu conditii
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile lor de functionare. In cazul
in care este necesard schimbarea destinatiei, se va cere P.U.Z. (reconfigurare).

¢) utilizari interzise
- se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia; activitd{i poluante si care prezinta risc tehnologic
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; scurgerea apelor pe parcelele vecine
-amplasarea de locuinte, unitétilor de invatamant si spatiilor pentru sport;

4.3.Conditii de amplasare pe parcela.Amplasarea cladirilor pe aceasi parcela
Distantele fata de limitele parcelei
Terenul studiat este compus din doua loturi in suprafata totala de 14579,00 mp.
Edificabilul propus se va amplasa la:
-N - 40,75m.fata de aliniament ,respectiv 55,80m.fata de ax DN 65B
-S -10,00m. fata de limita catre SC Dodi Plast Tech SRL
-E - 6,00m. Fata de limita catre proprietar SC Francesca Industries SRL
-V - 6,00m.fata de proprietar
Pe parcela se vor putea edifice mai multe cladiri cu conditia pastrarii distantei de minim

jumatate din cladirea cea mai inalta,dar nu mai putin de 4,00m.

4.4.Circulatii, Accese si stationarea autovehiculeleor
Accesele carosabile si pietonale in zona studiata — parcaje, salubritate, pompieri —

se Accesele carosabil si pietonal se vor realiza din strada DN65B printr-un racord



simplu cu pana de racordare, cu rigola carosabila pentru asigurarea continuitatii scurgerii
apelor de-a lungul DN 65B.

Parcajele necesare functionarii obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei,fara a ocupa partea carosabila, si vor fi dimensionate si organizate, conform
legislatiei din municipiul Pitesti (HCL 428/2007) privind spatiile pentru parcare.

S-au propus 60 locuri parcare, din care unul pentru persoane cu dizabilitati si 4 pentru
vehicule de capacitate mare.

4.5 Inaltimea maxima a cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinatate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depasasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Inaltimea maxima la cornisa va fi
de 10,00m.regimul de inaltime maxim admis este de P+2 E.

4.6 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se vor folosi materiale durabile si care prin tehnologia de fabricare si punerea in
opera nu afecteaza sanatatea populatiei si a mediului inconjurator;
- volumetria de exterior va fi una echilibrata;
- acoperisul se va executa in sistem terasa sau sarpanta;
- nu se recomanda invelitori de tabla zincata, lucioasa;
- nu se recomanda accesorii de acoperis, burlane, jgheaburi din tabla zincata,lucioasa;
- nu se recomanda imprejmuire din zidarie plina, opaca.
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor

4.7 Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile edilitare necesare functionarii
in conditii optime a functiunii propuse,.
Utilitatile vor fi asigurate astfel ;

Alimentarea cu apa se va realiza din sursa proprie bazin apa-apa va fi adusa cu
cisterna.Apa potabila va fi furnizata de tip imbuteliat “Fantana”.

Apele uzate menajere rezultate vor fi evacuate in bazin vidanjabil.

Apele pluviale vor fi preluate trecute prin separator de produse petroliere
deversate intr-un bazin retentie si vidanjate de catre o unitate specializata cu care
societatea va incheia contract de prestari servicii. Este interzisa evacuarea aplelor pluviale
in rigola drumului national.

-alimentarea cu energie electrica se face din post trafo existent in cadrul proprietatii
situate pe teritoriul administrative Bradu.

- alimentarea cu energie termica a obiectivului se realizeaza individual prin centrala ce
foloseste combustibil gazos sau electric pentru functionare.

4.8. Spatii libere si spatii plantate,imprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu



gazon si vor reprezenta minim 20,00% din suprafata parcelei;
- se va realiza imprejmuire de maxim 1.80m. inaltime.

4.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Indicatori urbanistici maximi propusi pe lot
P.O.T. =50,00% maxim-exprima limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata

de constructii.(reprezinta raportul dintre suprafata la sol si suprafata terenului considerat)

C.U.T = 1,50 maxim -coeficientul de ocupare al terenului reprezinta raportul
dintre aria desfasurata si suprafata terenului considerat.
Regim de inaltime maxim admis P +2E inaltimea maxima a constructiilor

10,00m.(la cornisa)

DISPOZITII FINALE

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice
locale vor urmari articolele cuprinse in prezentul regulament si solicita avizele si
acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate, centrale si locale,
necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta.In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
constructiilor trebuie sa tina seama de Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Mentionam ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ce produc
disconfort din cadrul intravilanului, se iau pe directia vantului dominant conform (rozei
vanturilor).Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institutii specializate.

Prezentul regulament este parte integranta din prezenta documentatie si contine
regulile de contruire ale functiunii propuse prin documentatie.

Intocmit,
Arh.
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LIMITA TERITORIAL ADMINISTRATIVA
municipiul Pitesti comuna Bradu

LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA LOT CE A GENERAT PUZ
LIMITALOTURI

FUNCTIUNI,ZONE
ZONA TEREN AGRICOL EXTRAVILAN

ZONA TEREN APE CURGATOARE

ZONA MIXTA PROPUSA
INDUSTRIE DEPOZITARE/INSTITUTII SERVICII
EDIFICABIL PROPUS

CAl DE COMUNICATIE
DRUM NATIONAL DN65B

RETELE

LINIE ELECTRICA 20kv

PROPUNERE RETEA ELECTRICA
SUBTERANA 20kv

POST TRAFO

ZONA PROTECTIE

-5,00m. fata de retea LEA 20kv.

RETEA Tc in canalizare

RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA
PUT APA

Inaltime la cornisa 10,00m.
ZONE FUNCTIONALE
M ID/IS Industrie,depozitare/Institutii,servicii
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